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  -  055-6603180ייד  טלפון                                                                  
  

24.04.2023  
  לכבוד  

  מחוזית   רועדת ער
  לפיצויים והיטלי השבחה  

  הצפון  מחוז 

sharonmi@iplan.gov.il  
  ל יוף הגל 14רחוב מעלה יצחק 

  04-6453393פקס.  04-6453392טל. 

 
  8049-8050/11121ערר מס'  

  צפת לתכון ולביה המקומית הועדה  –ביץ והורשרה מלכה             

  

  עיקרי טיעון  הדון: 

  

לפיכך לא ברור  , 12617ג/וכית המשביחה איו כלול בת 13531גוש   – טעה מיקדמית .1

 מסומן באות א'. ,  3470עמוד  5674רצ"ב י"פ המקור החוקי להיטל ההשבחה. 

  

"שטח  -ו"  10% שטח הביה לספחים " מפורשות כי קבע  22.3.21בדף המידע מיום  .2

סהב70%פחים :יה לרבות ה  " 

וגם  דע.הסתמכה על דף המיהמוכרת . 18%של הטעת וספת תומכאן שאין מקום ל

  ת.פירשה כך את התוכית המחייבהועדה המקומית 

  . 'ב  מסומן באותדע ימהרצ"ב העתק דף 

  

שצוטטה   125חלקה  13531לגבי גוש  28.6.21שומה מכרעת של השמאי בועז קוט מיום ב .3

שירות למרות שטעה זו  שטחי  תוספת   18%אושרו לא  –ה בשומתעל ידי המשיבה 

 .שמאות המכריעה)ל 10.1(ראה סעיף  המכריע בפי השמאיה הועלת

  .ה'ספח , רלער 30ד , ראה עמולעררשמאות זו צורפה 

  

מהות  בסעיףוטרח לציין  18%שב השבחה בגין תוספת חילא לם אגם השמאי מר עאטף ע .4

  ."ללא תוספת בקיבולת הביהההשבחה מתבטאת בתוספת יח"ד אחת : "ההשבחה

   ,6 מגרש 3531השמאות המכריעה של השמאי עאטף עאלם בעין גוש  של 9עמוד מצ"ב 

 . 'ג מסומן באות

  

 ו. ע טלא ייתכן שכולם  .5
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שטחי  18%כי תוספת  העררת לשמאות 7.2.6בסעיף  וקלפון קבע& םויסבלו  םהשמאי .6

זה ההיפך ממה  . "הביה צויין בפירוט אופן חישובאחוזי הןב תוכיותברק " היאשירות 

תקות התכון והביה (חישוב שטחים ואחוזי ביה בתכיות ובהיתרים),   שקובעות

במקרה דן . תקות אלהלפרסום  קדמווכיות שלת סביח )1() (ב13בסעיף  ,1992-תש"ב

שטחי אחוז  קובעתלא  בכללו חישוב שטחי השירותאופן  מפרטתלא ) 4285(תוכית ג/

( מקלט,  כל הספחים כוללבכל הקומות  70% "וראה מפורשת יש בה האבל  ,השירות

 . 18%ולכן אין מקום לתוספת של   '"כביסה, הסקה וכו וסך, מחסים, חדרימ

תקות התכון והביה (חישוב שטחים ואחוזי ביה בתכיות ובהיתרים),  :"בצר

  ' דמסומן באות   1992-תש"ב

 

שמאות של  בערר על ה 3.6.22שיתה לאחרוה דדון מרדכי בשמאות מכרעת של השמאי  .7

קלפון כי  ויסבלום&של  םדחתה קביעת 13531בגוש  54מגרש לגבי קלפון ויסבלום&

עבור שטח שבין   0.7של  שוליות מקדםמכרעת הבשומה וקבע  0.5 מקדם השוליות הוא

 . רמ" 400 -מ"ר ל 200

 למרות בלבד ₪ 57,903 בשומה מכרעת זו הואגובה השבחה  יעת השמאי דדוןבלפי ק

  . יפיתגרש מ עבור  שטח עיקרי 10%של תוספת 

  ןופ &קלשקטו ויסבלום מקדמיםהמגרשים דן וזה שבשומה המכרעת דומים בשטחם, וה

ביחס לשומה  השמאי דדון בהתאם להכרעת המקדמיםהצבת אחרי בשתי השומות. זהים

  10,303היה ההשבחה  –)עקב היות המגרש דן לא פיתי( 10%ל התוספת ש ללאאך  דן

  . ₪  5,152היטל ההשבחה  .₪

  : רצ"ב 

 .'המסומן באות  שמאות מכרעת של השמאי דדון  .א

לשטח עיקרי    0.7לפי מקדם שולי של מתוקן בעייו  ,חליפיתחשיב היטל ההשבחה    .ב

 '.ומסומן באות  .מ"ר 400מעל  50.-ו מ"ר 400עד 

 

כי יתן לבות  השמאי המכריע מרדכי דדון גם דחה את קביעת השמאים ויסבלום&קלפון   .8

שמעבר ליצול של  על שטח החצר    18%הטעת של  את שטחי השירות ובכללם התוספת  

ג/  בכלל לא יתן לצל   עקב כך  .לקומה  30% מ"ר שטחי    94.5-מעבר ל  12617לפי תוכית 

 30ף בשטח  , ומרתמ"ר  40.5מ"ר, שטח מותר בקומת עמודים =    24=    י"םממד  2שירות (

מ"ר כל    30מרתפים בשטח    שיאין מקור חוקי שמאפשר לבות  ).  מ"ר  94.5בס"כ  , ומ"ר

מעל    אחד ש  . גרשאותו  דדוןהשמל  הקביעה  המכריע  אחת  לו  יכא  אי  מיחידה  ההגדלה 

מביאה בכפיה גם הכפלה של השטח המותר עבור מרתף, אין לה תימוכין    לשתי יחידות

 .12617ג/ בתוכית
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לאחוזי השירות  רהבה באשקביעת שמאי הועדה כי יש לתקן רטרואקטיבית את ה .9

  לקבל טעה זו . כיוון שכל העיסקאות שעשו והשומותאין  –לפי המצב הקודם שהותרו 

כולל שטח השירות. ואת   70% -מבוססות על ההבה שאין לבות יותר משערכו היו 

יום  את השפעת פרסום התוכית ב יםשמשקפ רכי העסקאותעההשבחה יש לחשב לפי 

מימוש למועד  עד השומה דחיתעריכת כאשר גם  )מועד הקובעתחילת התוכית (ה

 .הזכויות

 

קרי לשטח עיביחס בלבד   0.5ליות של  שוקבע מקדם  שיבההמאות . לשמ 10.3בסעיף  .10

בועז קוט המכריע הן השמאי  ישוב השבחה גבוה ולא מוצדק.חגרמה לקביעה זו  שולי. 

  .0.7דם קבעו מקמרדכי דדון והן השמאי המכריע 

  

הסתמכה על היא  יח עיקרי שולט לש 0.5 םמקדבקביעת ש ררלע המשיבה טועת בתגובתה .11

ואיה משקפת כלל את המקדמים    זו מוטעית כותהסתמ. עאטף עאלםהמכריע השמאי 

הפריד בין שטח עיקרי ל בחר שלאלם אהשמאי המכריע עאטף עמפי שהן , השתמשבהם 

לרבות  משוקלל עבור כל השטחים השולייםאלא קבע מקדם  שטח הספחיםבין  לשולי 

  בהתחשב בכך שקבעהמשוקלל קבע את המקדם פי שהשמאי עאטף עאלם , והן מ ספחים

בכך   מ"ר בלבד. 237עבור  1מאות הוועדה תה מקדם מ"ר, ואילו ש 262.5עבור  1 קדםמ

שטח ל בסתירהחישוב המצב הקיים ב מ"ר אקווי'  24.75 המשיבההפחיתה שמאות 

  . . עאטף עאלם המכריעהשמאי האקוויוולטי שקבע 

  

כן . ועבור שטח עיקרי שולי 0.7לאור כל האמור לעיל מבוקש לקבוע מקדם שוליות של  .12

 לשטחי שירות. מוטעיתחה עבור תוספת להימע מחישוב השב

  

המבוססת על  זמן שיפוטי, העוררת תסכים לשומה לצרכי פשרה בלבד ועל מת לחסוך  .13

בהתאם ן למגרשים דשל מרדכי דדון, בשיויים המתבקשים  אות המכריעההשמערכי 

ו, העוררת שומרת  ה זהיה והמשיבה תדחה הצעב' לעיל). 7לתחשיב המצורף (ראה סעיף 

התוכית מגבילה ואיה משביחה כלל, וכי  12617ית ג/כלטעון כי התולעצמה את הזכות 

 . באות ז'סומן ממצ"ב  4285 ת ג/היא תוכיהקובעת לעיין מספר היחידות המותר 

  

  בכבוד  רב 

  

 ___________  

 עו"ד שמואל קופמן        


